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. Bilan Actif

MB Retail Europe

Situatton au 31/12/10

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concession, brevets et droits simlilaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage industriel
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances ef acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaludes par mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées & des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

TOTAL immobilisations financiéres :

Avances et acornptes sur immobilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelies :

879

879

840

840

39

39

340

340

STOCKS ETEN-COUR& -
Matiéres premiéres et approvisionnement

Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stacks de marchandises

TOTAL stocks et en-cowrs :
CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandas
Créances clients et comptes rattachés
Aulres créances
Capital sousctit et appelé, non versé
TOTAL créances :
DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobilidres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance
TOTAL disponibilités et divers

2083

28 367

30 450

123 428

123 428

123 428

Frais démission d'emprunts 4 élaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif




. Bilan Passif
MB Retail Europe

Situation au 31/12/10

SITUATION NETTE
Capital social ou individue!
Primes d'émisslon, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report & nouveau
Résultat de I'exercice

dont versé 26 666 939

TOTAL sltuation nette :

SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES

26 666 939
13 691
272714

(105 327 742)
....18128938

(245 §59)

26 666 939
13 691
272714

(61 703 484)

(78 374 498)

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour charges

67 245 316

DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissemenis de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers
TOTAL dettes financléres :

AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS

DETTES DIVERSES
Deties fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comples raftachés
Autres deltes
TOTAL dettes diverses :

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

277 567
66

277 633

j!O 998 547

10 998 547

142 321

142 324

Ecaris de conversion passif




. Compte de Résultat (Premiére Partie)
MB Retail Europe

Comptes annuels au 31/12/10

RUBRIQUES -0 ooy e BRI D 311212010 -20/12/2009

Ventes de marchandises
Production vendue de blens
Production vendue de services

Chiffres d'affalres nets

Production stackée
Production immobllisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges 67 245 315

Autres produits

ODUITS D'EXPLOITATIO

CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [t droits de douane]
Variation de stack de marchandises
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnement
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnement)

Autres achats et charges externes R 1 67 966 1 ??_5_5?_
TOTAL charges externes 167 966 129 666
IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 126

CHARGES DE PERSONNEL
Salaires et lraifements
Charges sociales R

TOTAL charges de personnel :

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Dotations aux amortissements sur immobillsations 301 293
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations auix provisions pour risques et charges
TOTAL dotations d'exploitation : |  301| 293

AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION 1




. Compte de Résultat (Seconde Partie)
MB Retall Europe

~RUBRIQUES

Comptes annuels au 31/12/10

201

T Net )

2/2009

1 el o URESULTAT.D'EXPLOITATION, -

Bénéfice attribué ou perie transférée
Perte supporiée ou bénélice transféré

PRODUITS FINANCIERS
Produits financlers de participation
Produits des autres valsurs mobiligres et créances de l'actifimmobilisé
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiligres de placement

CHARGES FINANCIERES
Dotations financléres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées
Différences négalives de change
Charges nelles sur cessions de valeurs mobildres de placement

84218
36 316 384

'36 400 602

89 871
91 987

181 858

IR ESULTAT COURANT AVANT IMPOTS |+

(128 850),

43 620 962

25 555

25 566

43 475 823
45 139

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produils exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionelles aux amortissements et provisions

964 063

26120 791

26 120 791

Participation des salariés aux résultats de 'entreprise
Impots sur les bénéfices
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ANNEXE

1., PRESENTATION DE LA SOCIETE ET FAITS CARACTERISTIQUES

La société anonyme MB Retail Europe, ci-aprés désignée « la Société », sise au 3 rue du Colonel Moll - 75017
PARIS, détenue a hauteur de 99.52 % par la société MB Retail BV, sise au 15 Lange Voorhout - 2514EA La
Haye Pays-Bas, a pour objet social Pacquisition de droits et de biens immobiliers.

Au 20 décembre 2009, la Société détenait & 100% la Société par Actions Simplifiée (SAS) Sqy Ouest France
qui a pour activité ’acquisition, la détention, la location, I'administration, l'exploitation ou la gestion de tout
immeuble, la prise de participation dans toute société frangaise ou étrangére exercant tout ou partie de ses
activités dans le domaine de l'immobilier.

La seule prise de participation de {a SAS Sqy Ouest France est une participation dans la Société en Nom
Collectif Parc Culturel Urbain d’Animation Permanente, ci-aprés désignée « la SNC PCUAP », & hauteur de
99,99 % du capital. La SNC PCUAP détient quant & elle un cenire commercial dénommsé "SQY OUEST" situé
4 Montigny-le-Bretonneux (78280) et loud & divers commerces dont un complexe cindmatographique.

Par acte du 25 novembre 2010, Ja Société cloture désormais ses comptes au 31 décembre de chaque annde. Le
premier exercice du changement de date d’exercice social est celui se cloturant au 31 décembre 2010. En
conséquence, I'exercice clos le 31 décembre 2010 a une durée de 376 jours.

Les difficultés financiéres rencontrées par le centre commercial SQY OUEST et par la société SNC Parc
Cuiturel Urbain d’Animation Permanente qui le détient, ont conduit les dirigeants de la Société et de ses
filiales a entré en discussion avec leurs principaux créanciers ;

- L’organisme préteur pour la SNC Parc Culturel Urbain d’Animation Permanente,
- Les autorités fiscales pour la SAS SQY Ouest France.

Les discussions mendes touf au fong de I’année 2009 et qui se sont poursuivies sur Pexercice 2010, ont conduit
les parties & signer des accords de principe visant & céder I’ Actif Iinmobilier détenu par la SNC Parc Culturel
Urbain d’Animation Permanente.

La SNC Parc Culturel Urbain d’Animation Permanente a regu et accepté le 22 décembre 2010, une offre
d’acquisition du centre commercial SQY QUEST pour un prix net vendeur de 38 millions d’euros,
La vente effective de actif immobilier est intervenue le 7 février 2011,

Le groupe ne souhaitant plus développer de nouveaux projets, les actionnaires ont souhaité se laisser Ia
possibilité de céder le controle de a Société en isolant cette dernidre des sociétés opérationnelles du Groupe
dont ["activité devrait cesser aprés la vente de ['unique actif,

C’est ainsi que le 30 décembre 2010, la Société a cédé sa participation dans la SAS SQY OUEST pour un prix
de 1 euro, Afin de s’assurer que les intéréts des actionnaires minoritaires de la Société ne soient pas lésés par
cette cession, un cabinet d’expert indépendant s’est prononcé sur le caractére équitable des conditions de la
cession des titres de Ia SAS SQY OUEST.
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Afin de faciliter la cession de /a Société et en paralléle de la cession des titres de la SAS SQY OUEST, un
ensemble d’accord de délégation de créances groupe et d’abandon de créances a été signé le 30 décembre 2010
entre la Société, la SAS Sqy Ouest France, la SNC PCUAP et la société HOFIMA BV, qui détient 4 100% le
capital de Ia société MB Retail BV, sise au 15 Lange Voorhout - 2514EA La Haye Pays-Bas :

- la SAS SQY Ouest France délégue Hofima BV au paiement d’une créance d’un montant de 10 195 593 euros
que la Société détient envers elle,

- la Société délégue Hofima BV au 'paiement d’une créance d’un montant de 8§ 520 775 euros que la SNC
PCUAP détient envers elle,

- Hofima BV qui détenait au préalable une créance de 2 628 880 euros envers /a Société consent un abandon
total de sa créance résiduelle envers MBRE d’un montant de 954 062 euros, conformément & son engagement
pris le 11 octobre 2010.

Suite & la cession de la participation de 100% dans la SAS SQY OUEST, la Société se retrouve donc
étre la seule société du groupe MB Retail et 4 ce titre ne présente donc plus de comptes consolidés.

Continuité d’exploitation

[’actionnaire majoritaire de la Société a accepté le 27 décembre 2010 une proposition d’acquisition
de I’intégralité de sa participation dans [a Société, représentant 99, 83% du capital social de cette
derniére, cette proposition est soumise 4 la réalisation de certaines conditions.

Aux fins d’apurer I’intégralité du passif de la Société tel que figurant dans les comptes sociaux auy 31
décembre 2010, P’actionnaire majoritaire de la Société a accepté d’affecter la pattie fixe du prix de
cession de sa participation & concurrence du montant nécessaire au réglement des dettes de la Société,
et & procéder a ’abandon de sa créance envers la Société résultant de cette affectation.

Dans Pattente de la réalisation définitive de celte transaction, il subsiste une incertitude sur la
continuité d’exploitation,

2. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels ont ét6 élaborés et présentés conformément aux régles générales applicables en la matiére,
dans le respect du principe de prudence et conformément au réglement 99-03, adopté par le CRC le 23 avril
1999.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base suivantes :

- continuité d’exploitation,
- indépendance des exercices,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

Et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels,

La Société clbturant désormais ses comptes auy 31 décembre, I’exercice clos le 31 décembre 2010 est d’une
durée de 376 jours, contrairement & Pexercice précédant d’une durée de 365 jours.

2-1, Immobillsations financiéres

Au 31 décembre, 2010, la Société a cédé I’intégralité de sa participation qu’elle détenait dans le capital de la
SAS Sqy Ouest France, d’une part et a obtenu le remboursement de son dép6t de garantie, d’autre paut.

En conséquence, la Société ne détient aucune immobilisation financiére au 31 décembre 2010,
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2-2. Inmobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont présentées selon Papproche par composants (Réglement 2002-10 du CRC)
par la méthode de la réallocation des valeurs nettes comptables,

Les durdes d'amortissement choisies composants par composants, aprés consultation d'un évaluateur agréé, sont
les suivantes :

Matériel de bureau, informatique et mobilier 3 ans linéaire
2-3, Créances ¢! deffes
Les créances et dettes sont valorisées 4 leur valeur nominale. Les dettes en monnaies étrangéres sont évaludes

au cours du jour 4 la clétwe de exercice, Une provision pour dépréciation des créances est constatée au cas
par cas lorsque la recouvrabilité de la créance est incertaine.
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3. ETAT DES IMMOBILISATIONS

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissemont et de dévsloppament
Autres immobilisations incorporalles
TOTAL Immobliisations Incorporelles ;

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains
Constructions sur sol propre
Consfructions sur ol d'autrul
Constructions instellations générales
Installations techniques et outillage industrisl
Installations générales, agencemants et divars
Matériel de transport
Matériel de bureay, informatique et mobiller
Emballages récupérables et divers
Immohilisalions corporeliss en cours
Avances et acomples
TOTAL Immobillisations corporelles :
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Parlicipations évaluées par mises en équivalence
Autres participations
Autres titres immobillisés
Préts et autres immobilisations financiéres
TOTAL Immobllisations financléres :

879

878

2612074

4200

26 124 091

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'élab. s de développement
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles ;

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Install. teehn., matériel et out. industriels
Inst. générales, agencements ot divers
Matériel de transport
Mat, de bureau, informatique et mobil,
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomples

879

i
3

TOTAL immobillsations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence
Autres participations
Autres titres immobitisés
Préts et autres immo. financidras

286120 791

4 200

879

TOTAL lmmoblilsations financléres :

26 124 991
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4. ETAT DES AMORTISSEMENTS

Tarralns

Matdérlel de lransport

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frals d'stab. st de dédveloppsment,
Autres Immohllisations Incorporelles
TOTAL immobilisations Incorporsiies

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Constructions sur sol propre
Conslructions sur sol d'aulrui
Constructions Installalions géndrales
Installations techn. et oulillage Industdel
Inst. générales, agencaments et divers

Mal, de bureau, Informatique et mobil.
Emballages récupérables et divars

TOTAL immobilisations corporelles

639

301

840

§39

301

840

5. IMMOBILISATIONS FINANCIERES

L’état du portefeuille de participation au 31 décembre 2010 se présente comnie suit ;

1/12/2009

Montant brut

Dépréciation

6. CREANCES

26 120791

26 120791

26 120 791

26 120791

Les créances correspondent & des avances fournisseurs pour un montant de 2 083 euros, des avoirs & recevoir
pour un montant de 28 366 euros et au prix de cession des titres de participation Sqy ouest France pour 1 euro,

11
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7. PROVISIONS POUR RISQUES

Prov. pour reconstitution des glsements
Provisions pour investissement
Provislons pour hausse des prix
Amorlissements dérogatolres

Dont majorations exceplionnslles de 30%
Provisions flscales pour Inplantation a
'étranger conslituées avantle 1.1.1992
Provisions fiscales pour Implantation &
J'étranger constitudes aprés s 1.1,1992
Pravisions pour préts d'instaliation
Autres provisions réglenientées

Provistons pour iitiges

Prov. pour garant. données aux cllenls
Prov. pour pertes sur marchés a terme
Provislons pour amendes at pénalités
Provislons pour perles de change
Prov. pour psnsions et obligat, simil.
Provislons pour inpots

Prov. pour renouvellement des inino.
Provislons pour gros enlretien et
drandes révisions

Provislons pour charges soclalas st
fiscales sur congés & payer

Aulres prov. pour rlsques et charges 67 245 318 G7 245315

Prov. sur Immobilisations Incorporelles
Prov. sur immohillisations corporelles
Prov. sur immo. titras mis en dqulval.
Prov. sur Immo. titres de padticipation
Prov. sur autres Immo. financléres 26 120 791 26 120791
Provisions sur stocks et en cours
Provisions sur comptes clients
Aulres provisions pour dépréclation 10 229 150 10105 722 123 428

Au 31 décembre 2010, la Société ne détient plus de participation dans le capital de la SAS Sqy Ouest France et
ne détient plus de créance envers la SAS Sqy Ouest France. En conséquence, les provisions suivantes
comptabilisées au 20 décembre 2009, devenues sans objet, ont été reprises

~ Provision pour risques et charges pour un montant de 67 245 315 euros,

- Provision pour dépréciation des titres de participation Sqy Ouest France pour 26 120 791 euros,
- Provision pour dépréciation de compte courant Sqy Ouest pour 10 105 722 euros.

12
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8. DETTES

- Deltes fournisseurs

Les dettes fournisseurs et comptes rattachés se décomposent de la fagon suivante :

Fournisseurs 224 532
Fournisseurs — Factures non parvenues 53035

TOTAL DETTES FOURNISSEURS 277 567

Les factures non parvenues concetnent principalement des honoraires.
- Autres Deltes

Les aufres (%ettes s'analysent comme suit

Etat - CFE 66

TOTAL DES AUTRES DETTES 66

13
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9. ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DETTES

DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances raltachées 4 des pariicipations
Préts
Aulres immobilisations financiéres
TOTAL de I'actif Immobilisé :

DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douleux ou litigieux
Autres créances clisnts

Parsonnel et comples rattachés

Sacurité sociale et aulres organismas soclaux

Etat - Impsts sur les bénéfices

Etat - Taxe sur la veleur ajoutée

Elal - Autres Impdls, taxes et versements assimilés
Etal » Divers

Groupe at a330ciés

Débitsurs divers

CHARGES GONSTATEES D’'AVANCE

Créance représent. de titres prétés ou reris en darantie

TOTAL de l'actif clrculant :

1 1
28 368 28 368
28 367 28367

1495

Emprunts obligataires converlibles

Aulres emprunts obligalaires

Auprés das établissements de ¢rédit ;
- & 1 an maximum & l'origine
~aplusd' 1 an atorigine

Emprunts et detles financiéres divars
Fournisseurs et comptes rattachés
Personne! et comples rattachés
Sécurité sociale et autres organismes
Impéts sur les bénéfices

Taxe sur la valsur ajoutéa

Obligations cautionnées

Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immo. st camptes ratachds
Groupe et associés

Autres deltes

Detie représentat. de titres ampruntés
Produits constatés d'avance

277 6567

66

277 667

66

14




SA MB RETAIL EUROPE

COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2010

(EUROS)

10, CHARGES A PAYER ET PRODUITS A RECEVOIR

Autres dettes

Emprunts ebligataires convertibles
Aufres emprunts obligataires
Emprunts et dsttes auprés des élablissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Detles fournlsseurs ot comples rattachés

Detles fiscales et soclalas

Dattes sur immobilisations ot comptes rattachés
Disponibilités, charges & payer

11, CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D’AVANCE

63 035

Charges ou produils d'exploitalion
Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels

1 495

12. DISPONIBILITES ET DIVERS

La Société dispose de 90 Euros de disponibilités,

Au 31 décembre 2010, /a Société détient 14 000 de ses propres actions inscrites au bilan pour une valeur brute
de 123 428 euros, Ces actions auto détenues avaient fait Pobjet d’une dépréciation & 100% au 20 décembre
2007, tenant compte de la dépréciation de Iactif a cette date, Cette dépréciation a été maintenue au 31

décembre 2010,

13. CAPITAUX PROPRES

Le capital social se compose de 66 667 348 actions de 0,4 Euro chacune, entiérement libérées,

Valeur au 20/12/2009 | Augmentations Diminutions Valeur au 31/12/2010
Capital soclal 26 666 939 26 666 939
Prime d'émission 13 591 13 531
Ecart de réévaluation 272714 272714
Report a nouveau -81703 484 43 624 258 - 105327 742
Résuitat de l'exercice - 43 624 258 43 624 258 78 128 938 78 128 938
TOTAL e iy ayaqeg ] T 43624088 | 424 763198 U l246 559

15
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14. OPERATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES

Montant Moins Detla Plusde 5

brut d'un an 5 ans ans
ACTIF
Compte courant SQY OUEST - - - -
PASSIFE
Compte courant HOFIMA - - - -
Compte courant SNC - - - -
COMPTE DE RESULTAT
Charges financigres 91987 91987 - -
Produits financiers 84218 84 218 - -

Un ensemble d’accord de délégation de créances groupe et d*abandon de créances a été signé le 30 décembre
2010 entre /a Société, la SAS Sqy Ouest France, la SNC PCUAP et la société HOFIMA BV :

- La SAS 8QY Ouest France a délégué Hofima BV au paiement d’une créance d’un montant de 10 195 593
euros que /a Société détient envers la SAS SQY Ouest France.

- La Société a délégué Hoflma BV au paiement d’une créance d’un montant de 8 520 775 euros que la SNC
PCUAP détient envers la Société,

- Hofima BV qui détenait au préalable une créance de 2 628 880 euros envers Ja Société consent un abandon
total de sa créance résiduelle envers MBRE d’un montant de 954 062 euros, conformément 4 son engageient

pris le 11 octobre 2010,

En conséquence, la Sociéré ne détient plus aucune créance ou dette envers des entreprises liées au 31 décembre
2010,

15. AUTRES INFORMATIONS
15-1. Evénements postérieurs ¢ la cléture

L’actionnaire principal de Ja société est entré en discussion avec des acquéreurs potentiels en vue de céder sa
participation dans la société,

15-2. Option pour le régime SIIC

La Société a opté pour le régime spéeifique d'exonération d'imp6t sur les sociétés prévu a Farticle 208 C du
Code Général des Impdts. Conformément a l'article 208 CIII du CGl, le régime spécifique d'exonération
d'imp6t sur les sociétés en faveur des sociétés d'investissements immobiliers cotées s'applique a compter du 21
décembre 2006,

Le régime SIIC 5 prévoit une prorogation d’un an du délai pour se conformer au plafond de détention
de actionnaire majoritaire (60%). Il est en outre prévu que, si ce plafond n'est pas respecté au ler janvier 2010,
le régime SIIC pourra n'8tre que provisoirement suspendu. Cette période de suspension ne pourra toutefois
excéder un exercice. Au cours de cet exercice, la Société deviendra notamment imposable a I'IS, Pour revenir
dans le régime SIIC en 2011, la Société devra respecter le plafond de 60% au plus tard le 31 décembre 2010,

Au 31 décembre 2010, la société ne respectait pas les conditions requises pour metire fin a la période de
suspension du régime. La Société est done sortie du régime SIIC.
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SA MB RETAIL EUROPE

COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2010

(EUROS)

15-3. Consolidation

Les comptes de MB Retail Europe sont intégrés globalement dans les comptes de la société ;
HOFIMA BV

15 Lange Voorhout
2514 EA LA HAYE (Pays-Bas)

15-4, Honoraires des commissaires aux comples

Le montant des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat concerne des
honoraires facturés au titre du contrdle 1égal des comptes & hauteur de 86 732 euros.
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